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1. Contratos de Obras
K-

Tipos de contratos en la LCSP:

Definicion de Obra:

1. Obras m # 1. El resultado de un conjunto de trabajos de
construccion o de ingenieria civil, destinado a cumplir

2. Concesion de obrasm por si mismo una funcion economica o técnica, que

., .. tenga por objeto un bien inmueble.

3. Concesion de servicios

4. Suministro 2. La realizacidn de trabajos que modifiquen la forma o
sustancia del terreno o de su vuelo, o de mejora del

5. Servicios medio fisico o natural.

6. Mixtos

Los contratos de obras se referiran a una obra
completa, entendiendo por esta la susceptible de ser
entregada al uso general o al servicio correspondiente
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2. '
& Solvencia

=

Requisitos minimos que establece el drgano de contratacion a los licitadores
A) Solvencia econdmica vy financiera
B) Solvencia profesional o técnica
(Sustituido por el requisito de la clasificacion cuando éste sea exigible)

=z

Valor estimado > 500.000 € » Indispensable clasificacion

Valor estimado < 500.000 € » Indistintamente con clasificacion o requisitos PCAP
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¢ 2. Solvencia econdmica y financiera
-

Debera apreciarse por uno o varios de los medios siguientes,
a eleccion del 6rgano de contratacion:

a) Volumen anual de negocios en general o en ambito del contrato, mejor ejercicio de los tres
ultimos disponibles (no mayor de 1,5 veces el valor del contrato)

b) Siprocede, justificante de seguro de RC por riesgos profesionales por importe > contrato

c) Patrimonio neto o ratio Activos/Pasivos cuentas anuales

d) Contratos de concesion: se pueden exigir medios de acreditacion alternativos
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¢ 2. Solvencia técnica o profesional
=

Debera apreciarse por uno o varios de los medios siguientes,
a eleccion del drgano de contratacion:

a) Relacion de obras ejecutadas en los ultimos cinco afos (o mas, para que haya competencia)
b) Declaraciéon del personal técnico u organismos técnicos, integrados o no en la empresa

c) Titulos académicos y profesionales de empresario, directivos y responsable de las obras
(siempre que no sean criterios de adjudicacion)

d) Medidas de gestion medioambiental a aplicar
e) Plantilla media anual y nimero de directivos en los ultimos 3 afios

f) Declaracion de maquinaria, material y equipo técnico para ejecutar las obras
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3. Criterios de Adjudicacion (l)
Ks

Principios generales:
MCaso general: se debe utilizar una pluralidad de criterios

$

Adjudicar a oferta con mejor relacién calidad/precio

Organos de contratacidn daran tratamiento a licitadores basado en principios de
=) Igualdad

m =) Transparencia

) Libre competencia
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3. Criterios de Adjudicacion (I1)
Ks

Requisitos y clases de criterios de adjudicacion:

(

Combinacioén de:

-Cri i 2 mi %
En general y en todo caso para los contratos enumerados en Criterios economicos
A) Pluralidad de criterios: Mejor relacién calidad/precio { - Criterios cualitativos

- Mejoras
\.

- El precio 6

B) *Criterio Unico: Mejor relacion coste/eficacia N
No citados en Art. 145.3, o previa justificacion en el expediente - Rentabilidad (p.e. el coste del ciclo de vida)
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3. Criterios de Adjudicacion (l11)
Ks

Qué criterios cualitativos se pueden usar*: [IEEEEE

Valor técnico

Caracteristicas estéticas y funcionales

1. Calidad < Accesibilidad

Caracteristicas sociales (insercidn socio-laboral, planes de igualdad, estabilidad de empleo...)
Caracteristicas medioambientales (emisiones, eficiencia energética, fuentes renovables...)

2. Organizacion, cualificacién y experiencia del personal propuesto

3. Servicio postventa, asistencia técnica, condiciones de entrega

* Los criterios cualitativos deben siempre ir acompanados de un criterio relacionado con los costes Art. 145.3 LCSP

Contratos de obras en la LCSP



EEN
3. Criterios de Adjudicacion (1V)
Ks

Valoracion de las ofertas:

A) Criterio Unico m) Costes (precio o criterio de rentabilidad) -> Férmulas PCAP

(
- Dar preponderancia a los que puedan valorarse

mediante cifras o porcentajes segun pliegos sobre

B) Pluralidad de criterios - criterios que dependen de un juicio de valor (+ objetivo)

Mesa de contratacidn o los servicios dependientes evalian

- Juicio de valor pesan mas que los
\ criterios automaticos:
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3. Criterios de Adjudicacion (V)
Ks

éCuando una oferta es anormalmente baja?

- Criterio Unico: precio -> lo que establezca el PCAP, si no, el art. 85 RGLCAP

- Elumbral de anormalidad se fija por referencia a las oferta validas presentadas

- Cuando haya pluralidad de criterios -> las ofertas se evaluaran en su conjunto

¢Como actua la Administracion?

- Concede plazo suficiente para justificar su oferta

- Organo de contratacion resuelve de forma motivada si acepta o no la justificacion
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E’ 3. Criterios de Adjudicacion (VII)

Ofertas anormalmente bajas:

Articulo 85. Criterios para apreciar las ofertas desproporcionadas o temerarias en las
subastas.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se
encuentren en los siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion
en mas de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta. e

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para 19. Obtencién de |a media aritmética de |as ofertas
el computo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de
10 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara
eSO .I-...-. -..'-.-. ..." = .l'.-.'._ e elrlugle
4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si
entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades <
porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sdlo con las ofertas que no se
encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el numero de las restantes ofertas es 39. Se Obtiene una nueva media aritmética
inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.
xcepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y circunstancias del mercado, e

22, Se excluyen las ofertas superiores en un 10%

organo de contratacién podra motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente 49, Se ConSider‘an anormales |aS inferiores en méS de
pliego de clausulas administrativas particulares los porcentajes establecidos en los . .
apartados anteriores. 10% baJO Ia nueva med|a
6. Para la valoracion de la ofertas como desproporcionadas, la mesa de contratacidn
podra considerar la relacion entre la solvencia de la empresa y la oferta presentada. \
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F’ 4. Reflexiones para debatir (1)
K™

¢Cuanto cuesta hacer una obra? A\
- Ubicacion del sitio de obra = PRECT

-

- Disponer de equipos propios o ajenos O 6
- Oportunidad (carga de trabajo, cliente estratégico) A ‘Q \k
- Costes de los materiales (compra, transporte, medios de produccidon propios, capacidad de negociacion...),

- Costes de mano de obra

- Costes de estructura (dependen del tamafio de la empresa y de la cartera de obra en ejecucién)

- Experiencia de la empresa y el personal en obras similares

- Errores del proyecto (geologia/geotecnia, omisiones, mediciones, contradicciones, servicios afectados...) -> Cambios

- Gestion del contrato (por parte de la empresa y de la DO o responsable del contrato )

- Reparto de riesgos segun PCAP (asumir sobrecostes hasta un %, sobrecostes de RCDs...)

- Demoras en plazo (gestion propia/modificados/drdenes DO...) -> Impacto en costes (T) Cl, GG, seguros, avales...

- Incertidumbres (productividad propia, subcontratistas mas o menos eficientes, entregas materiales, climatologia...)

- Ampliaciones de periodo de garantia -> costes dificiles de estimar

- Otros (proponer) Depende
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4. Reflexiones para debatir (ll)
Ks

¢Cuando es una oferta realmente anormal o temeraria?

é¢Una baja del 10% con respecto PBL es excesiva? ¢Y una del 20%, 30%, 40%...7

Experiencia Mercado Maquinaria

Tamafio de empresa  Estrategia

Disponibilidad presupuestaria Competencia Mano de obra Transporte
Precio estimado

Bases oficiales de precios Medios produccion

por la Empresa Oportunidad Proveedores
Riesgos Plazos
Presupuesto Base ,
Licitacion Costes estructura  Gestidn Macroeconomia
Carteradeobras  |nformacign  Ubicacion
PBL adecuado a los precios de mercado Gastos generales  Subcontratacion Depende
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4. Reflexiones para debatir (lll)
K<

Deberiamos evitar hablar de “sobrecostes”

\ 4

La obra ejecutada no es la obra proyectada/ofertada

PLAZO DE OBRA
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